Prefeitura Municipal de Jacupiranga

« A MINA DO VALE »
ESTADO DE SAO PAULO

DISPOE SOBRE CRITERIOS DE APURACAO DO VALOR VE
NAL DOS IMOVEIS PARA EFEITO DE CALCULO DOS IM
POSTOS SOBRE A PROPRIEDADE PREDIAL E TERRITCRIAL
URBANA.

LONGINO DA CUNHA, Prefeito Municipal de Jacupi

ranga, Estado de Sao Paulo, no uso de suas atribuicdes legais;

pECRET A:

ARTIGO 19 - Os critérios de apuracdo do Valor Venal dos Imoveis, para

efeito de calculo dos impostos sobre a Propriedade Predial

€ Territorial Urbana, sao fixados por este decreto.

ARTIGO O valor de cada terreno seri obtido pela multiplicacio de

b
|

sua area pelo valor basico unitdrio do metro guadrado (m?),

aplicando os correspondentes fatores de correcao.

ARTIGO 39 - Os valores basicos unitarios do metro quadrado(m?) dos ter
renos sdo os constantes da Planta Genérica de Valores, Lei
Municipal n? 356, de 13/12/1991.

ARTIGO 49 - No calculo do valor dos terrenos serdo aplicados os seguin-

tes Fatores de correcio:

I - Fator Profundidade (FP):
II - Fator Testada (FT);
ITI - Fator Topografia (FTo);
e~ Pabor Situacdo ( FS):
V - Fator Pedologia (FPe);
VI - Fator Gleba (FG):

ARTIGO 59 - O Fator Profundidade dos terrenos seria obtido em funcao de
sua profundidade equivalente (PE), gue corresponderi ao guo

ciente de area pela extensdo de sua testada principal,e os

coeficientes sao os constantes da tabela a seguir:
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PROFUNDIDADE COEFICIENTE
de 20.00 a 30.00 ml 1,00
de 10.00 a 20.00 ml PR

20
de 10.00 ml 0, 7l
de 30,00 & 60008 mE, 30

PE
acima de 60.00 ml. (0 7k
Profundidade Eguivalente {PE).z_Area do Terreno

Testada Principal

ARTIGO 69 - O Fator Testada dos terrenos sera obtido em funcao de sua
testada principal e correspondera 3 raiz quarta do quo
ciente da testada principal pela testada padrdo 10m (Dez

metros) e 08 coeficientes sio os constantes da tabela a

seguir:

TESTADA PRINCIPAL COEFICIENTE

de 5.00 .3 20,00 ml 4 T.Principal
T.Padrao

até 5.00 ml 0,84

acima de 20.00 ml 1.9

ARTICO 792 — O Fator Topografia, sera atribuido ao terreno conforme as

caracteristicas do relevo de seu solo, conforme tabsia 2

seguir:
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TOPOGRAFIA FATOR
Plano 1,60
Aclive 0,90
Declive 0,70
Topografia Irregular 0,80

ARTTIGOT 89 - O Fator Situacdo sera atribuido ao imovel conforme sua si

tuacao mais ou menos favoravel dentro da quadra, conforme

tabela a seguir:

SITUACAO FATOR
Uma frente i, 00
Esquina - 02 Frentes AL Ta(
Esquina - mais de 02 frentes e, 20
Encravado/Vila 0,80

ARTIGO 9?2 - O Fator Pedologia sera aplicado conforme caracteristicas

do solo, conforme a tabela a seguir:

PEDOLOGIA DO TERRENO FATOR
Alagado 0,60
Inundavel 0 70
Rochoso 0,80
Arenoso 0,90
Normal de=0.0
Combinacao dos demais 0,80

ARTIGO 10 — O Fator Gleba dos terrenos sera obtido em funcao de sua
drea e correspondera a raiz gquadrada do quociente de -

5.000 pela area de cada terreno, conforme formula a se

% Bl

Fator Gleba 5.000

area do terrenes
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Paragrafo Primeiro - O Fator Gleba somente sera aplicado nos terrenos:
com area superior a 5.000 metros quadrados.
Paragrafo Segundo - Quando da utilizacdo do Fator Gleba nio serao

utilizados os Fatores Profundidade, Testada, e

pografia, Situacao e Pedologia.

ARTIGO 11 - A formula para calculo da fracdo ou parte ideal, para efei
to de cadastramento e lancamento do IPTU, das unidades imo
biliarias auténomas edificadas, ndo caracterizando desdo

bramento ou desmembramento da area:

a) CALCULO DE FRACZO IDEAL DE TERRENO

1 - Somatdria das areas edificadas existentes na area -

total do terreno.

2 - Divisao da area total do terreno pela somatoria do

item 1(acima), resultando num coeficiente.

3 - Multiplicacdo do coeficiente encontrado pela area -
construida de cada unidade edificada, apurando -
assim a fracdo ideal de terreno correspondente a ca

da unidade 1mobillar1a autonoma edificada.

FORMULA PARA CALCULO DE TESTADA CORRESPONDENTE AS FRACOES ENCONTRADAS
NONITEM “AY (ACIMA).

1 - Somatoria das testadas principal e secundarias quando houver e £t
cacao com frente prara mais de uma via publica, dividido pela area

total de terreno, apurando-se um coeficiente.

2 — Multiplicacdao do coeficiente pela area gquadrada de terreno de cada
unidade fracionada, apurada nos moldes do item “R* . (acima) ; encon

trando assim, a testada ideal correspondente a cada unidade imobi

liaria autonoma.

ARTIGO 12 — No caso de terrenos, gue os criterios de avaliacg3o pOosSsam
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conduzir resultados inadequados ou injustos, podera ser efetuada avalia

cao especial que sera submetida & apreciacao do Senhor Prefeito Munici

pal.

ARTIGO 13 - O valor da edificacgao sera obtido pela multiplicacao de

de sua area pelo valor basico unitario do metro quadrado
(m?) ,correspondente ao tipo e classificacao, aplicado o

fator de correcao relativo ao estado de conservacao.

Paragrafo Primeiro - A area construida sera calculada pelo contorno ex

terno das paredes ou pilares da edificacao.

Paragrafo Segundo - Na impossibilidade de obtencdo de dados exatos so
bre o imovel, a divisao de tributos podera ar
bitra-la.

Paragrafo Terceiro - Fica concedida uma tolerancia de até 05(cinco) me
tros quadrados de diferenca entre o projeto apro-
vado e o levantamento efetuado em campo, para efei

to de tributacao.

ARTIGO 14 - Os valores unitarios do metro guadrado(m?), corresponde ao
tipo e classificacao da edificacao, sao os constantes da

Planta Genérica de Valores, Lei Municipal n? 356, de!d /1L

s 990
ARTIGO 15 - Para determinacao do valor basico unitario do metro quadra
do(m?) de construgao, as mesmas serao enquadradas nas S

guintes categorias:

1 — Edificacao de uso Residencial:
i den T AT}
1.2 Boa:
1.3 Media;
4 Simples;
1.5 Precaria;

:ﬁig 2 — Edificacao do tipo Apartamento: i




Prefeitura Municipal de Jacupiranga

« A MINA DO VALE »
ESTADO DE SAO PAULO

- DECRETO - NQ 396, DE 13 DE DEZEMBRO DE 1.991 -

Fls.06

2.1 Luxo;
2«2 Boas

2.3 Media;
2.4 Simples;

3 - Edificacao de uso Comercial/Servicos:

3.2 Boa;
3.3 Media;
3.4 Simples;

3.5 Precaria;

4 - Edificacao de uso Industrial:
4.2 Boa;
4.3 Media;
4.4 Simples;

4.5 Precaria:

5 - Edificagao Galpio/Telheiro:
5.2 Bod;
5.3 Media;
5.4 Simples;

5.5 Precaria:

6 - Edificacdo de uso Misto:

.1l Luxo;

2 Boa:

6.3 Media;
6.4 Simples;

6.5 Precaria:

ARTIGO 16 — Para efeito de enguadramento a que se refere o artigo ante
rior, as categorias das edificacoes ficam assim caracteri-
zadas:

Luxo: Construcoes isoladas e recuadas, jardim decorativo =




ARTIGO 17 -

ARTIGO 18 -

ARTICO 19 -
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dependéncias completas, riqueza dos materiais empregados

e preocupacao arquitetodnica.

Boa: Construcdes isoladas/conjugadas e recuadas, jardim deco-
rativo, depe¥ndéncias incompletas, materiais empregados

de boa qualidade e preocupagdo arquitetonica.

Média: Construcées isoladas/ conjugadas/geminadas, jardim co
mum, dependéncias incompletas materiais empregados de
razoavel qualidade.

Simples: Construcdes isoladas/conjugadas/geminadas, sem jardim

sem dependéncias e materiais empregados de simples -

qualidade.

PrecaAria: Construcdes isoladas/conjugadas/geminadas,sem jar
dim, sem dependéncias e materiais empregados de

ma qualidade.

O Fator Conservacado corresponderd a conservacao aparente da

edificacao e os coeficientes sao os constantes da tabela a se

gluirs

Conservacao Coeficiente
Ma 0,80
Media 0,90

Boa 1,00

Nos casos singulares de edificacdo especiais, onde os crite -
rios de avaliacdo possam conduzir a resultado inadeguado ou
injustos, poderd ser efetuada avaliacao especial, que sera -

submetida & apreciacdo do Senhor Prefeito Municipal.

Este Decreto entrard em vigor na data de sua publicacac, Pro
duzindo seus efeitos a partir de 19 de janeiro de 1.992, revo

gadas as disposicOes em contrario.

PUBLIQUE-SE E CUMPRA-SE
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Prefeitura Municipal de Jacupiranga, 13 de dezembro de 1.991.

LONGINO DA CU§HA

Prefeito Munieipal

Registrado e Publicado no Setor Administrado da Prefeitura Munici

pal de Jacupiranga, aos 13 de dezembro de 1.991.-

Laura éé Qouza Lara

Enc.do Setor Administrativo




